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REPUBLICA DEL PERU
CEPRI CHAVIMOCHIC
Comité Especial de Promocion de la Inversién Privada en CHAVIMOCHIC
CONTRATO DE COMPRA-VENTA
SUBASTA PUBLICA PARA LA VENTA DE LOTES DE TIERRA
DEL PROYECTO CHAVIMOCHIC
Sefior Notario :

Sirvase extender en su Registro de Escrituras Pablicas, una en la que conste el
presente Contrato de Compra - Venta, el mismo que se suscribe en seis (6)
ejemplares, que celebran de una parte y como LA VENDEDORA e] PROYECTO
ESPECIAL CHAVIMOCHIC, debidamente representado por su Director
Ejecutivo don Hubert Arnaldo Vergara Diaz, con L.E. No. 10492460, conforme a
la Resolucion Suprema No. 469-97-PRES, con domicilio para los efectos de este
Contrato en Parque Industrial s/n, Distrito de Trujillo, Provincia y Departamento
de La Libertad; y de la otra parte y como EL COMPRADOR Carlos Manuel
Villacorta Pinedo con Tarjeta de Identidad del Ministerio de Defensa No.
106896200, debidamente representado por doifia Isabel Manco Villacorta con L.E.
No. 07946198, conforme aparece en la escritura Publica de otorgamiento de
poderes de fecha 04 de agosto de 1997, extendida ante el Notario Ptblico de Lima
doctor Alberto Florez Barron, e inscrita en la ficha 264022 del Registro Mercantil
de Lima, y dofia Rosa Rath de Villacorta con L.E. No. 10319565, quien interviene
en su calidad de conyuge, a fin de aclarar su total conformidad con la celebracién
del presente contrato, con domicilio para los efectos de este Contrato en Av.
Rinconada del Lago 1228, distrito de La Molina, Provincia y Departamento de
Lima; de conformidad con los siguientes términos y condiciones :

PRIMERO .- ANTECEDENTES

11  Mediante el Decreto Legislativo 674, publicado en el Diario Oficial El
Peruano el 27 de Setiembre de 1991, el Gobierno Peruano promulgé la Ley
de Promocion de la Inversién Privada de las Empresas del Estado. En
mérito de dicho Decreto Legislativo, se declaré de interés nacional la
promocién de la inversion privada y se establecieron las modalidades bajo
las cuales se promueve el crecimiento de la inversién privada y los 6rganos
promotores de dicha inversién.
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Mediante Decreto Ley No. 25899, publicado en el Diario Oficial “El
Peruano”, el 27 de Noviembre de 1992, se comprendi6 entre los alcances .
del Decreto Legislativo No. 674, al Complejo Agroindustrial del Chao.

Mediante Decreto Ley No. 26094, publicado en el Diario Oficial “El
Peruano”, el 28 de Diciembre de 1992, se comprendi6 dentro del proceso
dispuesto por el Decreto Ley 25899, a las tierras que corresponden al 4rea
asignada al PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC.

Mediante Resolucién Suprema No. 161-93-PCM, publicada en el Diario
Oficial “El Peruano”, el 8 de Mayo de 1993, se designé a la Comisi6én
Especial que llevard a cabo el proceso de promocién de la inversién
privada en las tierras del PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC.

Mediante Resolucién Suprema No. 123-94-PCM, publicada en el Diario
Oficial “El Peruano” el 11 de Marzo de 1994, se ratific6 el acuerdo de la
COPRI para llevar adelante el proceso de promocién de la inversion
privada en las tierras del PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC y se
defini6 que la modalidad para llevar adelante el proceso, es la mencionada
en el literal a) del Articulo 2° del Decreto Legislativo No. 674.

Mediante Resolucién Suprema No. 391-95-PCM, publicada en el Diario
Oficial “El Peruano”, el 1° de Diciembre de 1995, se acept6 la renuncia del
Serior Alejandro Seminario como miembro de la Comision Especial que
llevara adelante el proceso de promocién de la inversién privada en las
tierras del PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC, y se designé como su
reemplazante al Sefior Humberto Gobitz Colchado.

Mediante Resolucién Suprema No. 299-96-PCM, publicada en el Diario
Oficial “El Peruano” , el 16 de Agosto de 1996, se nombraron a los nuevos
miembros de la Comisién Especial que llevard adelante el proceso de
promocién de la inversion privada en las tierras del PROYECTO
ESPECIAL CHAVIMOCHIC.

Mediante Decreto Legislativo No. 858, publicado en el Diario Oficial “El
Peruano”, el dia 20 de Octubre de 1996, se dej6 sin efecto a la Comisién

Especial que llevard adelante el proceso de promociéon de la inversién
privada en las tierras del PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC.

Mediante Resolucién Suprema No. 485-96-PCM, publicada en el Diario

Oficial “Fl Peruano”, el 16 de Diciembre de 1996, se constituy6 el Comité

Especial que llevara adelante el proceso de promocion de la inversién

privada en las tierras del PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC, con su
correspondiente derecho de uso de agua que corresponde al 4rea asignada

a dicho PROYECTO ESPECIAL de propiedad del Estado.
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110 Por Resolucion Suprema No. 062-97-PCM, publicada en el Diario Oficial

1.11

“El Peruano” el 17 de Febrero de 1997, se precisé que las Tierras que
corresponden al 4rea asignada al PROYECTO ESPECIAL
CHAVIMOCHIC de titularidad del Estado , se encuentran comprendidas
en los alcances del Decreto Legislativo No. 674. Asimismo , se ratificé el
acuerdo adoptado por la Comisién de Promocién de la Inversién Privada-
COPRI, conforme al cual se aprueba el Plan de Promocién de la Inversién
Privada a ser ejecutado en las Tierras que corresponden al 4rea asignada al
PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC de titularidad del Estado,
aprobandose la modalidad que se aplicara a dicho proceso.

De conformidad con las Bases de la Subasta Publica para la venta de las
tierras del PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC, en adelante LAS
BASES, EL COMPRADOR entreg6 una propuesta u oferta econémica al
CEPRI CHAVIMOCHIC , de aqui en adelante denominado EL. CEPRI,
para la adquisicién del bien inmueble a que se refiere la Cldusula Tercera
de este Contrato. Dicha propuesta u Oferta Econdémica ha sido
seleccionada como la oferta ganadora, a la que se ha adjudicado la Buena
Pro, la misma que forma parte del presente Contrato como Anexo No. 1.

SEGUNDO .- SENTIDO E INTERPRETACION DE LOS TERMINOS

EMPLEADOS EN ESTE CONTRATO Y LEY APLICABLE

21

22

23

24

Para los efectos de este Contrato, los términos que aparecen dentro del
mismo tendran los significados que se determinen clara e
indubitablemente del contexto en que se encuentren.

Sin perjuicio de lo establecido en el punto 2.1 de esta Clausula, el presente
Contrato se ejecutard de buena fe, segin los términos redactados en este
documento, sin tergiversar con interpretaciones arbitrarias el sentido recto,
propio y usual de las palabras escritas, ni restringir los efectos que
naturalmente se deriven del modo con que las partes han explicado su
voluntad y contraido sus obligaciones. '

Los titulos de las clausulas del presente Contrato sélo han sido incluidos
como referencia, de modo que no afectaran la interpretacién del mismo.

Para el efecto de la interpretacion, aplicacién y ejecuciéon del presente
Contrato, primard lo establecido en los siguientes documentos en el

siguiente orden:

241 El presente Contrato, debidamente suscrito por LA VENDEDORA
y EL COMPRADOR y sus Anexos.

242 Las Circulares que emita EL CEPRIL

3
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243 Las Bases para la Subasta Publica para la venta de tierras del
PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC.

El presente Contrato se regira e interpretar4 de conformidad con las leyes
de la Republica del Per.

TERCERO .- DEL LOTE OBJETO DE LA SUBASTA.

31

3.2

El bien inmueble que EL COMPRADOR adquiere conforme a lo.
establecido en el punto 5.1 de la Clausula Quinta del presente Contrato, es
aquellos lotes de terreno independizados denominados LOS LOTES a)
103-IlI, y b) 103-1V, pertenecientes al denominado Sector IV del

PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC localizado en la Region La

Libertad, Departamento de La Libertad, Provincia de Trujillo, Distrito de
Chao, de propiedad de LA VENDEDORA, que constituye una unidad
inmobiliaria independiente que corre inscrita en a) 19846 PR, y b) 19847
PR, del Registro de la Propiedad Inmueble de La Libertad.

Los inmuebles objeto del presente Contrato, tiene un area bruta total del
Lote a) 57.95 Has y Lote b) 53.10 Has y sus linderos y medidas perimétricas
son :

a) 10.3-II1

Norte: Con el lote 10.3-II en una linea recta con un (01) tramo que da un
total de 827.246 metros lineales.

Sur: Con el Valle Virtt y A.AS.A. en 8 tramos que dan un total de 948.408
metros lineales.

Este: Con una linea quebrada de 4 tramos de 667.581 metros lineales
paralela al camino de servicio del Sublateral 10.3.

Oeste: Con los lotes 10.3 A-11, 10.3 A-IV y el lote VD Actividades Agricolas
en una linea quebrada de 2 tramos de 829.111 metros lineales.

b) 10.3-IV _

Norte: Con los lotes 10.2 A-I y 10.2 A-II en una linea quebrada de 3 tramos
que da un total de 941.334 metros lineales.

Sur: Valle Virtd con un (01) tramo que da un total de 220.763 metros
lineales.

Este: Con una inclinacién al sur que limita con una carretera afirmada de
acceso al canal lateral 10 Pur Pur en una lfnea recta de un (01) tramo con
1,182.894 metros lineales. '

Oeste: Con una linea paralela al camino de servicio del Sublateral 10.3 que
consta en una linea quebrada de 4 tramos con 1,013.875 metros lineales.

Los bienes inmuebles objeto del presente Contrato, de aqui en adelante
denominados LOS LOTES se venden y transfieren con todo cuanto de

4
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- hecho o por derecho le corresponde, inclusive sus usos, costumbres,
derechos de paso, servidumbres, entradas, salidas, aires, edificaciones,
estructuras, instalaciones, accesorios y mejoras.

3.3 EL COMPRADOR reconoce y acuerda que LOS LOTES les seran
transferidos “donde estan y como estan”, y que LA VENDEDORA no esta
emitiendo, ni mucho menos est4 obligada a emitir, declaracién alguna de
otorgar garantia con respecto a su condicién o estado.

34 EL COMPRADOR declara que de acuerdo a las Bases para la Subasta

Pablica para la venta de las tHerras del PROYECTO ESPECIAL

- CHAVIMOCHIC, realiz6 su propia investigacion para la evaluacién de

compra, directamente o a través de terceros, por lo que no seran

- admisibles ajustes posteriores al precio de venta acordado en la Clausula

- ' Quinta de este Contrato, por cualquier causa inclusive por

desconocimiento de informacién relativa a la situacién, condiciones y

realidad del inmueble objeto de venta, los que han estado a disposicién de

los inversionistas a través de las visitas a LOS LOTES que pertenecen a

las tierras del PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC objeto de la venta.

- En tal virtud, EL COMPRADOR reconoce que no podra reclamar

responsabilidad a EL CEPRI CHAVIMOCHIC, al Estado Peruano, a

COPRI a LA VENDEDORA y/o a los asesores y funcionarios de éstos por

- la decision de compra adoptada, toda vez que ésta fue de exclusiva
competencia y riesgo de EL COMPRADOR.

CUARTO .- DEL OTORGAMIENTO DE LA BUENA PRO AL COMPRADOR

Conforme a LAS BASES, en el acto de la subasta se otorgé a EL COMPRADOR la
Buena Pro para la adquisicién de LOS LOTES que aparecen en las Acta(s)
- Notarial(es) de la Subasta cuya copia certificada es parte integrante del presente
Contrato como Anexo No. 2. La Buena Pro le fue otorgada a EL COMPRADOR
en virtud a su Oferta Econ6mica que también es parte integrante del presente
Contrato como Anexo No. 1.

—

QUINTO .- DE LA FORMALIZACION DE LA ADQUISICION EFECTUADA
POR EL COMPRADOR

51 E Contrato de Compra - Venta entre LA VENDEDORA y EL
COMPRADOR ha quedado celebrado al momento en que CEPRI otorg6 a

- EL COMPRADOR la Buena Pro en la Subasta Publica para la venta de
tierras del PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC. Dicha Bueno Pro le
fue otorgada a EL COMPRADOR al haber sido su Oferta Econémica la
que le dio derecho a adquirir el inmueble a que se ha hecho mencién en el
punto 3.1 de la Clausula Tercera de este Contrato. En consecuencia, es
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necesario formalizar por escrito las obligaciones que se han generado entre
LA VENDEDORA y EL COMPRADOR como consecuencia de la

compra-venta que han efectuado, lo que se verifica de conformidad con los
siguientes términos : '

5.1.1 Precio de Compra. El precio de compra a cargo de EL
COMPRADOR por LOS LOTES que han adquirido, es el monto en
efectivo, expresado en Délares de los Estados Unidos de América,
que resulta de la diferencia entre el monto que éste ha sefialado en
su Oferta Econémica que forma parte del presente Contrato como
Anexo No. 1 y el Compromiso de Inversién estipulado en LAS
BASES y consignado en el punto 13.1 de la Clausula Décimo
Tercera del presente Contrato. El precio de compra asciende por el
Lote a) US$ 139,834.00 (Ciento treinta y nueve mil ochocientos
treinta y cuatro 00/100 Doélares de Estados Unidos de América), y
Lote b) US$ 209,745.00 (Doscientos nueve mil setecientos cuarenta y
cinco 00/100 D6lares de los Estados Unidos de América).

Para efectos del calculo del Impuesto de Alcabala, se considerara
como precio de compra el sefialado como tal en el parrafo anterior.

5.1.2. Pago del Precio de Compra. El precio de compra a que se refiere el
punto 5.1.1 de la presente Cliusula debera ser pagado por EL
COMPRADOR en la Fecha de Cierre, en su totalidad y al contado.
El pago se efectia mediante Cheques de Gerencia: No. 00199804-6
por un monto de US$ 31,000.00, No. 00199805-3 por un monto de
US$ 60,000.00, No. 00199806-1 por un monto de US$ 59,834.00
expedidos por el Banco Latino; y Cheques de Gerencia: No.
00211521 por un monto de US$ 158,745.00, No. 00431159 por un
monto de US$ 20,000.00 y No. 00431160 por un monto de US$
20,000.00, expedidos por el Banco de Crédito del Perd, girados a la
orden del PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC, los mismos
que produciran los efectos de la cancelacién del precio de compra.
Estan prohibidos los pagos parciales. Cualquier tipo de gasto que
se genere para lograr el pago seran de cargo de EL COMPRADOR, .
incluidos los gastos y comisiones bancarias.

513 Fecha de Cierre. En la Fecha de Cierre, esto es, el dia y hora
establecidos para el pago del precio a cargo de EL COMPRADOR
por LOS LOTES que han adquirido, se produciré la suscripciéon del
presente Contrato.

514 Entrega de LOS LOTES. LOS LOTES que el COMPRADOR ha
adquirido conforme a los términos del presente contrato, le serd
entregado en el lugar, dfa y hora a determinarse y comunicarse por
escrito por el CEPRI, segin cronograma establecido en forma

6
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conjunta, a mas tardar dentro de las 72 horas siguientes a la Fecha
de Cierre. La entrega se realizard mediante Acta de Entrega con
intervencién de Notario Pablico, Juez de Paz o autoridad policial, a
- opcién y por cuenta de EL COMPRADOR, en la cual se especificara
el bien inmueble que se est4 entregando.

- 515 Precio del Agua. Queda acordado que el precio inicial del agua
de regadio que sera suministrada por el PROYECTO ESPECIAL
CHAVIMOCHIC a EL COMPRADOR para irrigar LOS LOTES,
ascendera a US$ 0.025 por metro ciibico de agua suministrada.
Dicho precio serda mantenido por un plazo minimo de 3 afios,
_ contados a partir de la suscripcion del presente Contrato por LA
‘ VENDEDORA. A partir del vencimiento de dicho plazo, el precio
= podra ser modificado por el PROYECTO ESPECIAL
- CHAVIMOCHIC o quien lo sustituya, en funcién a las
caracteristicas técnicas de la operacion de regadio y al
mantenimiento de la infraestructura necesaria para proveer y
suministrar dicho servicio, contando con la participacién de los

usuarios, de acuerdo a la legislacién vigente.

EL COMPRADOR tendra derecho a recibir una licencia de uso de
agua por el volumen de 10,000 metros ctibicos por hectdrea por afio.

SEXTO.- OBLIGACIONES DE LA VENDEDORA
6.1  Son obligaciones de la VENDEDORA las siguientes:

611 En lo que respecta a los Lotes que estin adquiriendo el
COMPRADOR vy a que se refiere la Clausula Tercera del presente
Contrato, entregarselo a aquel libre de todo poseedor ,invasor u
ocupante.

6.1.2 Suscribir, de ser el caso; cuanto documento, minuta, contrato o
escritura publica sean necesarios para lograr la inscripcién registral

a nombre de EL COMPRADOR de LOS LOTES que estin
adquiriendo.

SETIMO.- OBLIGACIONES DEL COMPRADOR

7.1  Sonobligaciones del COMPRADOR las siguientes:

7.1.1 Pagar el total del precio a su cargo, conforme a lo establecido en las
clausulas 5.1.1,5.1.2y 5.1.3.
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- 7.1.2 Entregar en la fecha de cierre la Carta-Fianza de Validez y Vigencia

del Compromiso de Inversién, con arreglo a lo dispuesto por el
numeral 5.7 del Capitulo V de LAS BASES.

713 Gestionar y obtener las correspondientes licencias de
funcionamiento, registros ante las autoridades pertinentes,
permisos en general, etc., para lograr que la actividad agropecuaria
y/o agroindustrial que va a desarrollar en relacion a LOS LOTES
que han adquirido pueda operar normalmente y sin interrupcién

alguna.

- 714 En funcién al Compromiso de Inversién sefialado en la Clausula“
Décimo Tercera del presente Contrato, invertir las sumas de dinero
—~ a que se ha obligado en los plazos indicados en dicha Clausula.

7.1.5 Suscribir, de ser el caso, cuanto documento, minuta, contrato o
escritura ptblica sean necesarios para lograr la inscripcion registral
a su nombre de los bienes muebles e inmuebles que esta
adquiriendo.

7.1.6 Recibir de LA VENDEDORA el bien que ha adquirido, debiendo
para tal efecto suscribir el acta a que se refiere el numeral 5.1.4 de la

— Clausula Quinta de este Contrato.

7.1.7 Suscribir la escritura ptblica que esta Minuta origine.

OCTAVO. CARGAS Y GRAVAMENES

81 LA VENDEDORA declara que, a la Fecha de Cierre, LOS LOTES se.
encuentran libres de toda carga, gravamen, medida judicial, medida
extrajudicial o medida cautelar, que puedan limitar o restringir su dominio
y/o su libre disposicién, obligindose en todo caso a la eviccién y

- saneamiento que manda la ley.

82 LA VENDEDORA declara que, a la Fecha de Cierre, a su leal saber y
entender, no existe orden judicial, coactiva, administrativa, municipal,
regional o de cualquier otra indole que pueda afectar a LOS LOTES que

— han dado en venta a EL COMPRADOR. Igualmente, declara LA

VENDEDORA, también a su leal saber y entender, que no conoce existan
hechos que puedan ocasionar ordenes como las mencionadas en este

- punto. En todo caso, EL COMPRADOR declara conocer toda la

' informacién relativa a LOS LOTES que son objeto del presente Contrato

que estuvo a su disposicién en la Sala de Datos. Si no hizo uso de la Sala

- de Datos, EL COMPRADOR declara que tuvo acceso a ella y que si no

' accedi6 a la misma lo fue por propia voluntad.

. 8
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83. EL COMPRADOR declara conocer que LOS LOTES, le han sido
transferidos ad-<orpus y “en donde estin y como estan”, y que LA
VENDEDORA no se hace responsable en caso que dicho inmueble no sea
idoneo para ser destinado a la actividad para la que EL COMPRADOR le
daré uso.

84. LA VENDEDORA declara que toda informacién relacionada con LOS
LOTES son ciertas y vélidas, acordando las partes hacerse mutua y
reciproca concesién por cualquier diferencia, ya que se encuentran de
acuerdo en la cosa y el precio de compra pactado.

) —~ NOVENO. DECLARACIONES Y GARANTIAS DEL COMPRADOR

- EL COMPRADOR reconoce que celebra el presente contrato sobre la base de las
declaraciones y garantias que a continuacién se sefialan :

91  Que acepta todos los términos y condiciones de las Bases para la Subasta
Pdblica para la venta de tierras del PROYECTO ESPECIAL
CHAVIMOCHIC, las circulares expedidas por el CEPRI y la resolucién de
adjudicacién de la Buena-Pro por parte del CEPRI en favor de EL
COMPRADOR.

92. Quela compra de LOS LOTES son una decisién libre de toda influencia
de EL COMPRADOR.

93 El COMPRADOR declara y garantiza a la VENDEDORA que es
responsable de todas y cada una de las obligaciones a su cargo contenidas
en el presente Contrato.

94. El COMPRADOR reconoce haber efectuado por si mismo o a través de
personas autorizadas por €l para tal efecto, la revision de los libros, titulos
de propiedad, certificados de gravamenes y de propiedad, registro,

activos, propiedades, y documentos relativos a procesos judiciales y
procedimientos administrativos que pudieran, existir con la diligencia

considerada necesaria con el objeto de determinar la real y verdadera
situacion de LOS LOTES que est4n adquiriendo.

95 De ser el caso, EL COMPRADOR garantiza que ha recibido todas las
autorizaciones societarias necesarias con el objeto de suscribir el presente
Contrato. La suscripcién y entrega del presente contrato por parte de EL
COMPRADOR, la ejecucién de todos los términos y condiciones
contenidos en el mismo y todas las obligaciones aquf contempladas, han
sido debidamente autorizadas mediante los actos societarios exigidos, de
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ser el caso, por los estatutos sociales de EL COMPRADOR vy por las leyes.
y normas del pais de su constituciéon.

- 96 EL COMPRADOR declara y garantiza que se encuentra plenamente
autorizado y en capacidad de asumir las obligaciones usuales en el
ejercicio de sus actividades mercantiles en todas las jurisdicciones en que

- dicha autorizacién sea necesaria, ya sea por la naturaleza de las
actividades y por propiedad de los bienes.

- 9.7 EL COMPRADOR declara y garantiza que en el pais en que se encuentra

constituido o donde tenga su sede principal de negocios, no existen
- exigencias legales que le obligue a obtener autorizaciones adicionales a
aquellas presentadas con su oferta, para la celebracién de este contrato y su
ejecucion.

98 EL COMPRADOR declara y garantiza que no existen disposiciones
legales, judiciales, estatutarias, convencionales, sentencias no ejecutadas o
disposiciones de otro tipo que le impidan celebrar y /o ejecutar el presente
Contrato.

99 EL COMPRADOR se encuentra en capacidad de asumir todas las

obligaciones que se deriven de la suscripcion de este Contrato. Por tanto,

- una vez que éste entre en vigencia, las obligaciones contenidas en el mismo
le serdn legalmente exigibles.

- 910 EL COMPRADOR asume la responsabilidad por la exactitud y veracidad

| de las declaraciones y garantias que han formulado en esta clausula.

- DECIMO .- DECLARACIONES Y GARANTIAS DE LA VENDEDORA
BX

La VENDEDORA declara que :
101 LOS LOTES son de su absoluta propiedad y de su libre disponibilidad.

102 Ha cumplido las leyes y reglamentos del Peri, incluyendo de manera
enunciativa y no taxativa los referidos a la Promocién de la Inversién
Privada en la Actividad Empresarial del Estado, Decreto Legislativo No.'
674 y sus normas ampliatorias, modificatorias y reglamentarias.

) 103 No existe en relacion a LOS LOTES que han transferido a EL
- COMPRADOR, accion, litigio, proceso ante los 6rganos jurisdiccionales o
proceso arbitral, o procedimientos administrativos que prohiban, se
opongan o impidan la celebracion del presente Contrato y/o el

cumplimiento de las obligaciones que de él emanen.

- 10
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Se encuentra debidamente autorizada para celebrar este Contrato y para
asumir y ejecutar las obligaciones en él contenidas.

La celebracion y el cumplimiento de las obligaciones derivadas del
presente Contrato se encuentran dentro de sus facultades y son conformes
a las leyes y deméas normas aplicables a los actos previstos en este
Contrato.

De acuerdo a lo dispuesto por la legislacién peruana, no existen requisitos
que obliguen a LA VENDEDORA a obtener autorizaciones adicionales a
las que ya tiene para celebrar este Contrato y/o para cumplir con sus
obligaciones.

No ha otorgado opciones, derechos y/o preferencias a persona alguna
para adquirir LOS LOTES que han transferido a EL COMPRADOR.

No existe ley, reglamento, decreto, norma, dictamen, sentencia, disposicién '

solidaria, que afecte la libre transmisién de LOS LOTES que han
enajenado en favor de EL COMPRADOR.

Garantiza a EL COMPRADOR que es responsable por la ejecuciéon de
todas las obligaciones a su cargo, contenidas en el presente Contrato.

DECIMO PRIMERO.-DISPOSICIONES TRIBUTARIAS

111

11.2

11.3

114

De conformidad con lo establecido en el Articulo 16 del Decreto
Legislativo No. 776 LA VENDEDORA se obliga a pagar el integro del
Impuesto Predial por el ejercicio 1997, por LOS LOTES que han
enajenado.

Conforme al Articulo 10 del Decreto Legislativo No. 776, EL
COMPRADOR asumira la condicion de contribuyente para el efecto del
Impuesto Predial, a partir del 01 de enero de 1998.

Es obligacion de LA VENDEDORA comunicar a la Municipalidad dentro
de cuya jurisdiccién se encuentre LOS LOTES que han vendido a EL
COMPRADOR y a que se refiere la Clausula Tercera del presente
contrato, la transferencia que ha efectuado. En tal sentido, LA
VENDEDORA esta obligada a presentar la declaracién jurada a que se
refiere el articulo 14 del Decreto Legislativo No. 776.

Es también obligacion de EL COMPRADOR comunicar a la

Municipalidad dentro de cuya jurisdiccién se encuentre LOS LOTES, la.

adquisicién que ha efectuado, de acuerdo a lo estipulado en la clédusula
anterior.

11
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11.5 El pago del Impuesto de Alcabala, conforme a lo establecido en el articulo
25 del Decreto Legislativo 776, es de cargo exclusivo de EL
COMPRADOR. ‘

116  Cualquier otro tributo directo o indirecto que afecte la transferencia de
LOS LOTES que EL COMPRADOR ha adquirido seradn de cargo de EL
COMPRADOR.

DECIMO SEGUNDO. - DE LA FORMALIDAD A QUE ESTA SUJETO ESTE
CONTRATO

121 El presente Contrato debera ser elevado a escritura publica. Los derechos
notariales y cualquier otro gasto que demande su elevacién a escritura
ptblica, siempre seran de cargo de EL COMPRADOR,

12.2 A efecto de lograr la inscripciobn del dominio en favor de EL
COMPRADOR de LOS LOTES que han adquirido de acuerdo a la
Clausula Cuarta del presente Contrato, ambas partes acuerdan suscribir
las minutas y escrituras publicas resultantes. Todos los gastos que ello
irrogue ya sean notariales o registrales, seran de cargo absoluto de EL
COMPRADOR.

123 Ademas de lo establecido en el punto 12.2 de la presente clausula, si por
mandato de ley es necesario el otorgamiento de alguna Minuta o Escritura
Publica adicional aclaratoria o de cualquier otra formalidad para lograr
perfeccionar la venta de LOS LOTES que EL COMPRADOR ha
adquirido a LA VENDEDORA, ésta se obliga a prestar su méxima
colaboraci6n para el cumplimiento de tales formalidades. Cualquier gasto
que elio irrogue sera de cargo absoluto de EL COMPRADOR.

- DECIMO TERCERQ .- COMPROMISO DE INVERSION

131 Con sujecién a lo dispuesto en este Contrato, EL COMPRADOR se obliga
irrevocablemente a efectuar las Inversiones contenidas en su Oferta
Econémica y cuyo valor asciende por Lote a) US$ 40,166.00 (Cuarenta mil
ciento sesenta y seis y 00/100 Dolares de los Estados Unidos de América) y
Lote b) US$ 37,170.00 (Treinta y siete mil ciento setenta y 00/100 Do6lares
de los Estados Unidos de América), en un plazo no mayor a 2 (dos) afios
contados desde la fecha de suscripcion del presente contrato, de
conformidad con lo estipulado en el numeral 5.7 del Capitulo V de LAS
BASES.

12
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Se considera Inversién aquellas detalladas en el Anexo 4 del presente
Contrato.

El Compromiso de Inversién debera ejecutarse en las areas de terreno
comprendidas dentro de LOS LOTES que son objeto del presente
Contrato.

EL COMPRADOR se obliga a mantener en su local social un Registro de
Inversiones razonablemente detallado para fines de la revisién de los
Auditores de Inversién.

EL COMPRADOR se compromete y obliga a que todas las Inversiones
deberéan tener como sustento facturas, boletas de pago o comprobantes de
pago, segun sea el caso, los mismos que deberan estar debidamente
registrados en los libros contables de EL COMPRADOR, de acuerdo a los
principios de contabilidad generalmente aceptados.

Auditores de Inversién : LA VENDEDORA o quien lo sustituya, de ser el
caso, convocara a un Concurso Puablico para designar a la entidad que
actuara como Auditores de Inversion. LA VENDEDORA, asumira los
honorarios de los Auditores de Inversion.

Los Auditores de Inversién revisardn dentro de cada periodo anual,
entendiéndose por este doce meses a partir de la fecha de suscripcién del
presente contrato, el monto de las Inversiones en el registro mantenido por
EL COMPRADOR en su local social ; para tal efecto, EL COMPRADOR
conceder4 todas las facilidades, documentacién e informacién que sean
requeridas por los Auditores de Inversién a fin de cumplir su labor. Los
Auditores de Inversion deberan emitir un informe de la revisién anual que
realicen del Registro de Inversiones, luego de 30 dias de haber completado
dicha revisién, el mismo que serd entregado a LA VENDEDORA con
copia a EL COMPRADOR. La determinacién del cumplimiento del
Compromiso de Inversién sera efectuada por los Auditores de Inversion al
vencimiento del plazo para el cumplimiento de éste. El COMPRADOR se
responsabiliza ante LA VENDEDORA por el cumplimiento de esta
obligaci6n.

El proceso de verificacion de la realizacién de las Inversiones, se podra
repetir semestralmente a solicitud y por cuenta de EL COMPRADOR,
hasta el cumplimiento del Compromiso de Inversién asumido por éste.
Sin perjuicio de lo aqui estipulado, el Auditor de Inversién, a solicitud de
LA VENDEDORA o quien la sustituya, podra inspeccionar y supervisar el
avance de las inversiones sin restricciones ni limitaciones de ningtn tipo.

Las partes reconocen que EL COMPRADOR mantiene registros para fines
contables y tributarios y que los Auditores de Inversiéon no deberan

13
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considerar ninguna posicién adoptada por EL COMPRADOR para tal fin
y s6lo deberan considerar los criterios de elegibilidad establecidos en el
numeral 13.1 de la Clausula Décimo Tercera, en conexién con su revisién
del registro de Inversiones que mantenga EL COMPRADOR. '

Si los Auditores de Inversion estuvieran en desacuerdo con dicho registro,
EL COMPRADOR dispone de 15 dias para sustentar o responder las
observaciones planteadas por los Auditores de Inversién; si este
desacuerdo no fuera conciliado dentro de dicho periodo de tiempo, dicha
discrepancia sera resuelta en forma definitiva por la entidad supervisora
indicada en el pérrafo siguiente.

LA VENDEDORA o la entidad que este designe, se encargara de realizar
— la supervision del cumplimiento del Compromiso de Inversién y de

determinar el cumplimiento del mismo de acuerdo a lo estipulado en el

presente Contrato. |

134 Si EL COMPRADOR completa la inversién solicitada en un plazo menor
al estipulado y éste es acreditado por los Auditores de Inversion se dara
por cumplido el Compromiso de Inversién.

135 Si el Monto de Inversién no se ejecutara en los montos, términos y-
condiciones estipulados en el presente Contrato, EL COMPRADOR
dispondré de 30 dias calendario, después de ser notificado via notarial por
parte de los Auditores de Inversion o por LA VENDEDORA, para
cumplir con el Compromiso de Inversién asumido en el presente Contrato.
LA VENDEDORA o quien lo sustituya, de ser el caso, dardn por
regularizadas las Inversiones en el perfodo dado, cuando EL
COMPRADOR le entregue, dentro de los 30 dias calendario antes
mencionado, un certificado de los Auditores de Inversién que corrobore
que se han dispuesto los fondos, que éstos han sido aplicados a realizar las
Inversiones y que estas (ltimas realmente se han ejecutado de acuerdo a
los términos y montos acordados.

13.6 CLAUSULA PENAL .- En caso que EL COMPRADOR no cumpla con la
obligacién prevista en el acipite 13.5, LA VENDEDORA o0 quien lo
sustituya de ser el caso, podra ejecutar como penalidad la garantia
sefialada en el acapite 13.7, en cuyo caso la ejecucién operara en forma
autoratica mediante carta notarial. LA VENDEDORA tendra expedito el
derecho a exigir una indemnizacién por el pago de la indemnizacién por
los dafios y perjuicios ocasionados por el incumplimiento de EL
COMPRADOR.

13.7 EL COMPRADOR entrega a la firma de este Contrato en garantia del fiel
cumplimiento de la totalidad del Compromiso de Inversién por LOS
LOTES que son objeto del presente Contrato, dos Cartas Fianzas

14
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bancarias, solidarias, irrevocables, incondicionadas y de realizaci6n
automatica con una vigencia de un (1) afio, renovable equivalente al 50%
(Cincuenta ) del valor total del Compromiso de Inversién asumido por EL
COMPRADOR por LOS LOTES que son objeto del presente Contrato, de
acuerdo al numeral 5.7 del Capitulo V de LAS BASES. A solicitud de EL
COMPRADOR, la garantia podra ser reducida en su monto luego de
ejecutado y acreditado por el Auditor de Inversién el primer cincuenta por
ciento del monto de la Inversién previa autorizacién por escrito de EL
VENDEDOR. La reduccién de la fianza sera proporcional a la ejecucion
del cincuenta por ciento restante del Compromiso de Inversion.

DECIMO CUARTO .- DISPOSICIONES VARIAS

141

EL COMPRADOR reconoce y acepta que LA VENDEDORA ha puesto a
su disposicién los documentos respectivos para que los revise (y asi 1o ha
hecho) a fin de poder tomar una decisién con previo conocimiento de LOS
LOTES que son objeto del presente Contrato.  Asimismo EL
COMPRADOR reconoce y acepta que LA VENDEDORA le ha
concedido la oportunidad de realizar (y asi lo ha hecho) visitas,
inspecciones, estudios y demas verificaciones del bien antes mencionado,
y que considere necesario y apropiado para poder tomar una decisién con
previo conocimiento de dicho bien. EL COMPRADOR reconoce y acepta
que su decisién de celebrar el presente Contrato se basa exclusivamente en
su propia revisién e investigacion del bien inmueble en mencién. EL
COMPRADOR reconoce y acepta que no ha confiado en las declaraciones
o garantias (ya sean expresas o implicitas) que no consten en el presente

Contrato, renunciando en forma expresa a cualquier derecho que pueda

tener en virtud de tales declaraciones o garantias, si existieran algunas.

DECIMO QUINTO .- SOLUCION DE CONTROVERSIAS

151

Toda controversia o discrepancia respecto a la ejecucion, interpretacién o
cumplimiento del presente Contrato que no pueda ser resuelta por las
partes después de su negociacién en buena fe, por un perfodo no mayor de
treinta (30) dias calendario, ser4 llevada a un arbitraje de derecho con la
notificacién escrita por una parte a la otra para acogtrse a la presente
clausula. Cada parte tiene la obligacién de nombrar a su arbitro dentro de
los diez (10) dias calendario siguientes de recibida la notificacién de la otra
parte. En caso que cualquiera de las partes no designe a su arbitro, el
nombramiento de los arbitros recaeré en la Cdmara de Comercio de Lima
con arreglo al reglamento aprobado por dicha Camara para el Centro de
Arbitraje Nacional e Internacional de la Camara de Comercio de Lima.
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Luego del nembramiento de los dos arbitros, estos deberan designar a un
tercer drbitro, el cual sera el Presidente del Tribunal Arbitral. En caso no se
pongan de acuerdo, en un plazo de quince (15) dias calendario con
respecto al nombramiento del tercer arbitro, éste ser4 nombrado por la
Camara de Comercio de Lima. El tribunal arbitral tendrd un plazo de
noventa (90} dias calendario desde su instalacion para llegar a un acuerdo
del laudo arbitral, el cual ser inapelable y definitivo.

El arbitraje se llevara a cabo de acuerdo a las estipulaciones que los
arbitros crean conveniente y, en su defecto, por las normas sefialadas en la
Ley General de Arbitraje Ley No. 26572.

E laudo arbitral deberé4 sefialar a quién le corresponde los gastos y costos
correspondientes al arbitraje.

El lugar del arbitraje sera en la ciudad de Lima, Pert, y el idioma que se
utilizara en el procedimiento arbitral ser4 el castellano.

DECIMO SEXTO .- ANEXOS

- Forman parte integrante del presente Contrato los siguientes Anexos :

16.1

16.2

16.3

164

Anexo No. 1: Oferta Econémica del Adjudicatario.
Anexo No. 2: Acta Notarial de la Subasta.

Anexo No. 3 : Carta-Fianza para Garantizar el Cumplimiento del
Compromiso de Inversion.

Anexo No. 4 : Rubros a ser tomados en cuenta para la ejecucion del
Compromiso de Inversién.

DECIMO SETIMO.- DE LOS DOMICILIOS DE LAS PARTES

17.1

— 17.2

Cada parte del presente Contrato acuerda mantener un domicilio en el

" Pert, para efectos derivados del mismo.

Toda comunicacién a cualquiera de las partes ser4d por escrito y se
entender4 por bien realizada si es notificada a la otra parte en el siguiente
domicilio :

16
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LA VENDEDORA : Parque Industrial s/n, Trujillo.

EL COMPRADOR : Av. Rinconada del Lago No. 1228, La Molina, Lima.

17.3 Cualquier cambio de domicilio debera ser notificado por escrito a la otra
parte y surtird efecto a partir del tercer dia de recibida la comunicacién.
De no hacerse tal comunicacion, se entendera que el o los domicilios
consignados en este documento no han variado.

174 Cualquier notificacién surgida de proceso legal o arbitral o de cualquier

otra forma, se entendera bien realizada en el domicilio sefialado en el
punto 17.2 de la presente Clausula.

DECIMO-OCTAVO : CONTRATO INTEGRAL Y MODIFICACIONES

Este Contrato sustituye todos los acuerdos verbales o escritos entre las partes y-
constituye un convenio integral entre LA VENDEDORA y EL COMFPRADOR,
conteniendo todas las obligaciones asumidas por cada uno de ellos.

Las obligaciones pactadas en este Contrato podran ser modificadas previa
negociacién y acuerdo entre EL COMPRADOR y LA VENDEDORA, siendo
requisito indispensable para la validez de las modificaciones que éstas consten
por escrito y estén debidamente firmadas por las partes.

DECIMO-NOVENO : INVALIDEZ PARCIAL

En el caso de que algun término o disposicién de este Contrato sea considerado
invéalido o no exigible por cualquier Tribunal competente, dicha decisién judicial
deber4, en cuanto a dicha invalidez, ser interpretada estrictamente sin afectar la
validez de cualquier otra disposicién del presente Contrato.

VIGESIMO : GASTOS

Todos los gastos, costos, tributos, incluyendo el Impuesto de Alcabala, que
pudiera originar la transferencia del inmueble objeto del presente Contrato, asf
como el otorgamiento de la Escritura Publica a que dé lugar la presente Minuta,
gastos notariales, registrales, incluyendo un Testimonio de la Escritura Publica
para LA VENDEDORA, o cualquier otro, sin excepcién alguna, son de cargo de
EL COMPRADOR.

17
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- VIGESIMO - PRIMERO : LEGISLACION Y JURISDICCION APLICABLE

El presente Contrato se regira por la Legislacién Peruana. En todo lo no previsto

-~ en este Contrato, se aplicara el Decreto Legislativo No. 674, sus modificatorias y
ampliatorias, el Codigo Civil, la Ley General de Sociedades, y los principios de
buena fe contractuales.

Cualquier divergencia o discrepancia que pudiera suscitarse entre las partes

sobre la interpretacién y/o ejecucién de las disposiciones del presente Contrato

y/o de los documentos que forman parte del mismo serd resuelta de manera

amigable por las partes. En caso de discrepancia y/o divergencia, si existiese,.

- ésta sera resuelta por el Tribunal Arbitral a que se refiere la Clausula Décimo
Quinta.

Las partes contratantes suscriben el presente Contrato en seis ejemplares,
igualmente validos, el dia 01 del mes de octubre de mil novecientos noventisiete.

Agregue usted sefior Notario lo que fuere de ley, haga los insertos
correspondientes eleve la presente a Escritura Pablica y pase partes a los
- Registros Publicos de Propiedad Inmueble respectivos.
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ANEXONO.1

OFERTA ECONOMICA DEL ADJUDICATARIO
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ANEXO NO. 2

ACTA NOTARIAL DE LA SUBASTA
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ANEXO No. 3

Modelo de Carta Fianza, segan el numeral 13.7

Clausula Décimo Tercera del Contrato
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ANEXO No. 4

RUBROS A SER TOMADOS EN CUENTA PARA LA EJECUCION DEL
COMPROMISO DE INVERSION

S6lo se tomaran en cuenta para la ejecucién del Compromiso de Inversién, las
inversiones que estén comprendidas en los siguientes rubros:

COMPROMISO DE INVERSION:

e Construcciéon de infraestructura menor de riego (Obras de cabecera,
sedimentador, reservorio, red de distribucién).

» Maquinaria y Equipo para sistemas de riego tecnificado (Goteo, aspersion,
micro-aspersion).

¢ Desarrollo fisico de las tierras (nivelacién, despiedre, subsolado, incorporacién
de materia orgénica). ’

» Plantas de Procesamiento Agroindustrial en los Sectores I, I y II, hasta el 20%
del monto del Compromiso de Inversién. '
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Trujillo, _)«bf de agosto de 1997

Sciores
Proyecto Especial Chavimochic
Presente

Relr  Subasta Publica Internacional para la Venta de las Ticrras de Chavimochic

Postor CAZLAS. ¥ Yitaco@ld _Pinvebo
De nuestra consideracion:

De acucerdo a fo establecido cn ¢l numeral 5.5 de las Bascs de la Subasta de fa referencia,
por medio de fa presente cumplimos con presentar nucstra Oferta Economica, fa cual csta
expresada en Dolares de los Estados Unidos de América, por ¢l Lote indicado cn la presente
para clectos de la subasta y la compra del mismo.  Asimismo, qucda cstablecido que
mediante la presente Oferta Econdmica asumimos ¢l Compromiso de  Inversion
correspondicnte a dicho Lote, de acucrdo a lo sciialado en ¢l Anexo N° § de las Bascs de la
Subasta.

LOTEN® )0, 3 ||{ SECTOR _[ ¥

OFERTA ECONOMICA:

N LETRAS:
LISA

&QMM ————— DOLARIS

EN NUMLEROS: US$ 180;(3(3 0 DOLARES USA

NOTA: EN CASO DE DUDA O DISCREPANCIA DE LA CANTIDAD CONSIGNADA
SE TENDRA POR VALIDA LA CANTIDAD EN LETRAS

Alentamente,

i

Firma del Regfresentantc Legal mmmw AN G ¢
MARCO ALCORCUERA GARCIA
NOTARIO ABOGANO

(TRUJILLO )
43 FRsIR
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Sefiores
Proyecto Especial Chavimochic

Ref.: Subasta Piblica Internacional para la Venta de las
Tierras de Chavimochic

Postor (CALLOS MAWUEL VillaeoZla  Crneho

De nuestra consideracién:

De acuerdo a lo establecido en el numeral 5.5 de las Bases
de la Subasta de la referencia, por medio de 1la presente
cumplimos con presentar nuestra Oferta Econdémica, la cual
estd expresada en Dolares de los Estados Unidos de América,
por el lote indicado en la presente para efectos de 1la
subasta y la compra del mismo. Asimismo, queda establecido
que mediante la presente Oferta Econdmica asumimos el
Compromiso de inversién correspondiente a dicho Lote, de
acuerdo a lo sefialado en el anexo N°8 de las Bases de la
Subasta.

LoTE N° 10«3 {\/ Sector _ 1V

OFERTA ECONCMICA:

EN LETRAS:%%WL}_M_DOMRES USA.
EN NUMEROS: Uss_RY{ : 18, 0q DOLARES USA.

NOTA: EN CASO DE DUDA O DISCREPANCIA DE LA CANTIDAD
CONSIGNADA SE TENDRA POR VALIDA LA CANTIDAD EN LETRAS

Atentamente,

NOTARIO ABOGADO
' TRUJILLO

&
R RRIEI R TIRTE
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SUBASTA PUBLICA INTERNACIONAL PARA LA VENTA
DE LAS TIERRAS DEL PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC
LOTE N°10.3 -IIT SECTORN° IV

Continuando con la Subasta Publica Internacional para la Venta de las Tierras del Proyecto
Especial CHAVIMOCHIC, conforme a lo establecido en las Bases y a los avisos
publicados, siendo las 11:04 horas del dia 15 de Agosto de 1997 y encontrandose
presentes los miembros de la Comisién de Evaluacion y Adjudicacion de la Buena Pro de
los Lotes a-Subastarse de la Etapa I del Proyecto Especial CHAVIMOCHIC, Seiiores Dr.
Augusto Millones Santa Gadea, Presidente ; Ing. Luis Dibés Vargas Prada, Primer Vice-
Presidente ; Rafael Com Liu, Segundo Vice-Presidente ; Ing. Arturo Woodman Pollit,
miembro ; Ing. Hubert Vergara Diaz, miembro ¢ Ing Alejandro Seminario Duany,
miembro, asi como el Notario de la Provincia de Trujillo Dr. Marco Antonio Corcuera

Garcia, postores y publico en general ; el Presidente anunci6 la subasta del Lote N° 10.3 -III
Sector N°IV.

Acto seguido procedid a otorgar 10 minutos a los postores para la presentacion de sus

Ofertas Economicas, invitindolos a depositar sus Sobres N° 2 en el anfora especialmente
acondicionada para ello.

Concluido el plazo, los sobres fueron entregados al Notario encargado, quien dio lectura en
detalle de la cantidad de postores que se presentan, siendo estos como sigue :

Nombre

CARLOS VILLACORTA PINEDO
SERGELCO S.R.LTDA.

La Comision, previa verificacion determiné que todos los postores se encontraban habiles,
procediendo el Notario a aperturar los sobres. Firmé y sellé las Ofertas Econdmicas y
procedio a entregar al Presidente para la lectura de las ofertas presentadas.

Las ofertas presentadas en orden descendente son como sigue :

Nombre Oferta Econémica
CARLOS VILLACORTA PINEDO USS 180,000.00
SERGELCO S.R.LTDA. 143,600.00

\!
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La Comisién por medio de su Presidente otorgé la Buema Pro a CARLOS
VILLACORTA PINEDO con Ia Oferta Econémica de USS 180,000.00 (Ciento Ochenta
Mil y 00/100 Dolares Americanos), por corresponder a la Mayor Oferta Econémica.

Se deja constancia que no se presentd observacion alguna.

Siendo las 11 :16 am. se dio por concluido el acto, suscribiendo los presentes en sefial de
conformidad ante el Notario que da fe.

£l /Vi‘ml:) '2// whcoﬂea
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&q MARCO A.CORCUERA GARCIA
NOTA%I?C‘DI ABoeApo
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NOTARIO ABOGADO
UJILLO

ACTAN 52 i vg{mmm@mg

SUBASTA PUBLICA INTERNACIONAL PARA LA VENTA
DE LAS TIERRAS DEL PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC
LOTE N*10.3 -IV SECTOR N* IV

Continuando con la Subasta Publica Internacional para la Venta de las Tierras del Proyecto
Especial CHAVIMOCHIC, conforme a lo establecido en las Bases y a los avisos
publicados, siendo las 11 :50 horas del dia 15 de Agosto de 1997 vy encontrindose
presentes los miembros de la Comisioén de Evaluacién y Adjudicacion de 1a Buena Pro de
los Lotes a Subastarse de 1a Etapa I del Proyecto Especial CHAVIMOCHIC, Sefiores Dr.
Augusto Millones Santa Gadea, Presidente ; Ing. Luis Dibds Vargas Prada, Primer Vice-
Presidente ; Rafael Com Liu, Segundo Vice-Presidente; Ing. Arturo Woodman Pollit,
miembro ; Ing. Hubert Vergara Diaz, miembro ¢ Ing. Alejandro Seminario Duany,
miembro, asi como el Notario de la Provincia de Trujillo Dr. Marco Antonio Corcuera

Garcia, postores y piblico en general ; el Presidente anuncio la subasta del Lote N° 10.3 -
IV Sector N° IV.

Acto seguido procedié a otorgar 10 minutos a los postores para la presentacion de sus
Ofertas Econémicas, invitandolos a depositar sus Sobres N° 2 en el anfora especialmente
acondicionada para ello.

Concluido el plazo, los sobres fueron entregados al Notario encargado, quien dio lectura en
detalle de la cantidad de postores que se presentan, siendo estos como sigue :

Nombre

GILBERTO MARQUINA CIUFFARDI
ALEJANDRO DE PICKER LEWIS
SERGELCO S.R.LTDA.

CARLGS MANUEL VILLACORTA PINEDO

La Comision, previa verificacion determiné que todos los postores se encontraban habiles,

procediendo el Notario a aperturar los sobres. Firmo y selld las Ofertas Econémicas y
procedio a entregar al Presidente para la lectura de las ofertas presentadas.

70
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Las ofertas presentadas en orden descendente son como sigue :

Nombre Oferta Econémica
CARLOS MANUEL VILLACORTA PINEDO USS 246,915.00
GILBERTO MARQUINA CIUFFARDI 159,300.00
ALEJANDRO DE PICKER LEWIS 157.100.00
SERGELCO S.R.LTDA. 135,500.00

La Comision por medio de su Presidente otorgo lIa Buena Pro a CARLOS MANUEL
VILLACORTA PINEDO con la Oferta Econémica de USS 246,915.00 (Doscientos

Cuarentiséis Mil Novecientos Quince y 00/100 Délares Americanos), por corresponder a
la Mayor Oferta Econdmica.

Se deja constancia que no se presento observacion alguna.

Siendo las 12 :00 p.m. se dio por concluido el acto, suscribiendo los presentes en sefial de
conformidad ante el Notario que da fe.

&?}%QA co concugz: DGOARCIA
‘workate, AP
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SAN ISIDRO, 30 DE SETIEMBRE DE 1997

FIANZA N° 193-86044
USS. 18,585.00
VCTO. 03.10,98
SENORES
PROYECTOQ ESPECIAL DE CHAVIMOCHIC
PRESENTE .-
REF.: SUBASTA INTERNACIONAL PARA LA VENTA DE TIERRAS DEL PROYECTO
ESPECIAL CHAVIMOQCHIC
DE NUESTRA CONSIDERACION:

POR MEDIO DE LA PRESENTE, NOS CONSTITUIMOS EN FAVOR DEL PROYECTO ESPECIAL
CHAVIMOCHIC, COMO FIADORES SOLIDARIOS DEL SENOR CARLOS MANUEL VILLACORTA PINEDOQ
CON EL FIN DE GARANTIZAR EL COMPROMISO DE INVERSION QUE HA ASUMIDO CON LA ADQUISICION
DEL LOTE N° 10.3-IV DEL SECTOR IV DE ACUERDO AL CONTRATO DE COMPRA-VENTA DE LOTE DE
TIERRAS DE FECHA 15.08.98, CELEBRADO ENTRE EL PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC Y LAS
BASES DE LA SUBASTA PUBLICA INTERNACIONAL PARA LA VENTA DE LAS TIERRAS DE
CHAVIMOCHIC.

LA PRESENTE FIANZA TIENE CARACTER DE SOLIDARIA, IRREVOCABLE, INCONDICIONADA Y ES DE
REALIZACION AUTOMATICA, CARECE DEL BENEFICIO DE EXCUSION Y SE EXTIENDE HASTA EL
MONTO DE USS$.18,585.00 (DIECIOCHO MIL QUINIENTOS OCHENTICINCO Y 00/100 DOLARES
AMERICANOS).

ESTA FIANZA ESTARA VIGENTE POR UN PLAZO DE UN ANO CONTADO DESDE EL DIA 18 DE SETIEMBRE
DE 1997, MAS QUINCE DIAS ADICIONALES; ESTO ES, QUE VENCERA EL DfA DE 03 DE OCTUBRE DE
1998. SIN EMBARGO, AL VENCIMIENTO -DEBEREMOS RENOVARLA OBLIGATORIA Y
AUTOMATICAMENTE, EN LOS MISMOS TERMINOS Y CONDICIONES, EN FORMA SUCESIVA POR UN
PERIODO IGUAL AL DE ESTA FIANZA. :

PARA QUE PROCEDEMOS A HONRAR ESTA FIANZA, BASTARA QUE EL PROYECTO ESPECIAL
CHAVIMOCHIC NOS ENVIE, ANTES DEL VENCIMIENTO DEL PLAZ0O CONSIGNADO EN EL ARTICULO 1898
DEL CODIGO CIVIL, UNA CARTA NOTARIAL REQUIRIENDONOS EL PAGO Y EN LA CUAL SE EXPRESE
SIMPLEMENTE QUE NUESTRO FIADO HA INCUMPLIDO CON LAS OBLIGACIONES ASUMIDAS EN EL
* CONTRATOQ CUYO CUMPLIMIENTO SE GARANTIZA POR ESTA FIANZA.

< SOBRE EL PARTICULAR, NOS COMPROMETEMOS A PAGARLES EL MONTO TOTAL DE LA FIANZA EN UN
PLAZO MAXIMO DE 24 HORAS, CONTADO DESDE LA RECEPCION DE LA CARTA NOTARIAL DE

A e T 85 85mie

- REQUERIMIENTO. DE NO SER AS[. ACEPTAMOS PAGARLES POR CADA DIA DE DEMORA UN INTERES

EQUIVALENTE A LA TASA LIBOR A 180 DiAS, MAS NUEVE POR CIENTO (9%) . DICHA TASA SERA LA
ESTABLECIDA POR EL CABLE REUTERS A LAS 11:00 HORAS DE CADA DIA DE DEMORA. QUEDA
EXPRESAMENTE ENTENDIDO QUE DICHA TASA SE DEVENGARA POR TODO EL TIEMPO QUE NUESTRA
OBLIGACION PERMANEZCA IMPAGA, SIN PERJUICIO DE QUE RESPONDAMOS POR LOS DANOS Y
PERJUICIOS QUE LES OCASIONEMOS.

ATENTAMENTE,

BANCO DE CREDITO DEL PERU
SUCURSAL SAN ISIDRO

oy
7

DIRECCION DE LA OFICINA EMISORA _ '
AV.JUAN DE ARONA 8 SAI_S,,_!SIDR‘O

RICARDO URRUTIA V.
Apodaerade

Cen b rex ibed. 11-95 Yelmo
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SAN ISIDRO, 18 DE SETIEMBRE DE 1997
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FIANZA N° 193-86045
- USS. -20,083.00
VCTO. 03.10,98
SENORES
PROYECTO ESPECIAL DE CHAVIMOCHIC
PRESENTE.-
REF.: SUBASTA INTERNACIONAL PARA LA VENTA DE TIERRAS DEL PROYECTO
ESPECIAL CHAVIMOCHIC
DE NUESTRA CONSIDERACION:

POR MEDIO DE LA PRESENTE, NOS CONSTITUIMOS EN FAVOR DEL PROYECTO ESPECIAL
CHAVIMOCHIC, COMO FIADCRES SCLIDARIOS DEL SENOR CARLOS MANUEL VILLACORTA PINEDO
§"¢ CONEL FIN DE GARANTIZAR EL COMPROMISO DE INVERSION QUE HA ASUMIDO CON LA ADQUISICION
G DEL LOTE N° 10.3-I DEL SECTOR IV, DE ACUERDO AL CONTRATO DE COMPRA-VENTA DE LOTE DE
TIERRAS DE FECHA 15.08.97, CELEBRADO CON EL. PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC Y LAS
& BASES DE LA SUBASTA PUBLICA INTERNACIONAL PRA LA VENTA DE TIERRAS DE CHAVIMOCHIC
§4) LA PRESENTE FIANZA TIENE CARACTER DE SOLIDARIA, IRREVOCABLE, INCONDICIONADA Y ES DE
G REALIZACION AUTOMATICA; CARECE DEL BENEFICIO DE EXCUSION Y SE EXTIENDE HASTA EL
MONTO DE US$.20,083.00 (VEINTE MIL OCHENTITRES Y 00/100 DOLARES AMERICANOS).
{3 ESTA FIANZA ESTARA VIGENTE POR UN PLAZO DE UN ANO CONTADO DESDE EL DfA 18 DE SETIEMBRE
{3 DE 1997, MAS QUINCE DIAS ADICIONALES; ESTO ES, QUE VENCERA EL DfA DE 03 DE OCTUBRE DE
1998. SIN EMBARGO, AL VENCIMIENTO DEBEREMOS RENOVARLA OBLIGATORIA Y
AUTOMATICAMENTE, EN LOS MISMOS TERMINOS Y CONBICIONES, EN FORMA SUCESIVA POR UN
: PERIODO IGUAL AL DE ESTA FIANZA. -
© PARA QUE PROCEDEMOS A HONRAR ESTA FIANZA, BASTARA QUE EL PROYECTO ESPECIAL
CHAVIMOCHIC NOS ENVIE, ANTES DEL VENCIMIENTO DEL PLAZO CONSIGNADO EN EL ARTICULO 1898
_ DEL CODIGO CIVIL, UNA CARTA NOTARIAL REQUIRIENDONOS EL PAGO Y EN LA CUAL SE EXPRESE
7 SIMPLEMENTE QUE NUESTRO FIADO HA INCUMPLIDO CON LAS OBLIGACIONES ASUMIDAS EN EL
- CONTRATO CUYO CUMPLIMIENTO SE GARANTIZA POR ESTA FIANZA. ‘
- SOBRE EL PARTICULAR, NOS COMPROMETEMOS A PAGARLES EL MONTO TOTAL DE LA FIANZA EN UN
" PLAZO MAXIMO DE 24 HORAS, CONTADO DESDE LA RECEPCION DE LA CARTA NOTARIAL DE
"~ REQUERIMIENTO. DE NO SER ASf, ACEPTAMOS PAGARLES POR CADA DIA DE-DEMORA UN INTERES
~  EQUIVALENTE A LA TASA LIBOR A 130 DIAS, MAS NUEVE POR CIENTO (9%) . DICHA TASA SERA LA
ESTABLECIDA POR EL CABLE REUTERS A LAS 11:00 HORAS DE CADA DIA DE DEMORA. QUEDA
EXPRESAMENTE ENTENDIDO QUE DICHA TASA SE DEVENGARA POR TODO EL TIEMPO QUE NUESTRA
OBLIGACION PERMANEZCA IMPAGA, SIN PERJUICIO DE QUE RESPONDAMOS POR LOS DANOS Y
PERJUICIOS QUE LES OCASIONEMOS.

e kY e
| ;i * L"‘j (C:‘::

o

ATENTAMENTE,
BANCO DE CREDITO DEL PERU
' SUCURSAL-SAN ISIDRO
W a4 (A ALK T
’/Z,/ Z ’ Marfa Luisa Ropmer T. [
é-/ 7 FUNCIONARIO !
] - e Y
DIRECCION DE LA OFICINA EMISQRA RICARDD URRUTIA ¥,

AV. JUAN DE ARONA 843 ASIDRO ‘ Apoderade

“ ) 1601 Mod, 11-95 Yelmo
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ORIGINAL

Lima, 06 de Agosto de 1597.

Seflores

Comisidn Especial de Promocion de la Inversién

Privada en las Tierras del Proyecto Especial CHAVIMOCHIC
CEPRI CHAVIMOCHIC

Presente .~

Por medic de la presente, yo ISABEL MANCO
VILLACORTA, en mi calidad de representante legal de don
CARLOS MANUEL VILLACORTA PINEDO, declaro gue mi representada
no se encuentra incurso en incompatibilidad alguna, para
efectos de negoclar o celebrar contratos con el Estado
Peruano ni con el Proyecto Especial CHAVIMOCHIC propietarios
de los lotes de terreno de dicho Proyecto, de acuerde a lo
establecido en la Legislacidédn Peruana Vigente.

eclarc que la persona antes referida

udiclial alguno con el Estado. con el

on las Empresas de Propisdad del
Vs

ne 2 parte en process
Gubilernc del Pert nil
Ttz tadu.

Asimismo, d
J
o

En el supueste negado de no 3er ciertos los

cerminos contenidos en la presente declaracion, el Comité

recizl de Promocidén de la Inversidn Privada en las tierras

del Proyecto Especial CHAVIMOCHIC (CEPRI CHAVIMCCHIC), se

cncuantra  plenamente facultado a iniciar las acciliones
legales corresponcientes.

ISABEL CO VILLACORTA
L.E. N° 07946195
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CEIGINAL

| NOTARIA VIDAL HERMOZA |

T Ay CAMOERATIOT-OI-11§ -

~'C.C. LA ROTONDA™ LA MOBINA - |

CERTIFICO: Que la presente Copia Fotostéticaf et roduccion
exacts det documento_original que he tenido i
el cual~he practicads miRuciess™ confrontag
gue guarda absoluta conformidad con el refg;
que doy- fé: z .
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